ZAPROSZENIE DO NEGOCJACJI
W CELU ZAWARCIA UMOWY SPRZEDAZY
PRAWA UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO
NIERUCHOMOSCI WRAZ Z PRAWEM WLASNOSCI
POSADOWIONYCH NA NICH BUDYNKOW

W zwiazku z tym, Ze na pierwszy ogloszony przez Przedsigbiorstwo Produkcyjno
Ustugowe ,,PORT RYBACKI GRYF” Spoétke z ograniczong odpowiedzialno$cia z siedziba
w Szczecinie przetarg na zbycie uzytkowania wieczystego gruntdw potozonych w Szczecinie
przy ulicy Tadeusza Apolinarego Wendy 1 Wiadystawa IV 1 oraz wilasnosci budynkow
posadowionych na tych gruntach nalezacych do Spétki nie wplyneta zadna oferta, Zarzad
Spotki podjal uchwate o podjeciu proby zbycia przedmiotowych nieruchomosci bez
przeprowadzenia przetargu na podstawie art. 19 ust. 2 ustawy z dnia 30 sierpnia 1996 roku o
komercjalizacji 1 prywatyzacji.

7 uwagi na powyzsze, Przedsigbiorstwo Produkcyjno Ustugowe ,,PORT RYBACKI
GRYF” Spotka z ograniczona odpowiedzialno$cia w Szczecinie zaprasza niniejszym
wszystkich zainteresowanych do negocjacji w celu zawarcia umowy sprzedazy uzytkowania
wieczystego gruntow potozonych w Szczecinie przy ulicy Tadeusza Apolinarego Wendy i
wlasnosci budynkéw posadowionych na tych gruntach oraz gruntéw polozonych w
Szczecinie przy ul. Wiadystawa IV 1 wlasno$ci budynkoéw posadowionych na tych gruntach.

REGULAMIN NEGOCJACJI
|. DEFINICJE POJEC UZYTYCH W REGULAMINIE

Ilekro¢ w niniejszym Regulaminie jest mowa o:

1. Regulaminie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy Regulamin.

2. Dzialce nr 1 — nalezy przez to rozumie¢ prawo uzytkowania wieczystego dziatki gruntu o
numerze ewidencyjnym 2/4 o tacznej powierzchni 1.841 m % potozonej w obrebie
ewidencyjnym Srédmiescie 83 Miasta Szczecin, przy ulicy Tadeusza Apolinarego
Wendy 14 wraz z prawem odrgbnej wtasnosci znajdujacego si¢ na niej budynku o
powierzchni 2.470 m?, dla ktorych Sad Rejonowy Prawobrzeze i Zachod w Szczecinie
Wydziat X Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o nr SZ1S/00081909/5,

3. Dazialce nr 2 —nalezy przez to rozumie¢ prawo uzytkowania wieczystego dziatki gruntu o
numerze ewidencyjnym 2/5 o lacznej powierzchni 2.003 m?, polozonej w obrebie
ewidencyjnym Srédmiescie 83 Miasta Szczecin, przy ulicy Tadeusza Apolinarego
Wendy 10 wraz z prawem odrgbnej wtasnosci znajdujacego si¢ na niej budynku o
powierzchni 1.691,90 m?, dla ktorych Sad Rejonowy Prawobrzeze i Zachod w Szczecinie
Wydziat X Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o nr SZ1S/00081909/5,

4. Dzialce nr 3 — nalezy przez to rozumie¢ prawo uzytkowania wieczystego dziatki gruntu o
numerze ewidencyjnym 2/8 o lacznej powierzchni 54.247 m % polozonej w obrebie



ewidencyjnym Srédmiescie 83 Miasta Szczecin, przy ulicy Tadeusza Apolinarego
Wendy 1, 3 wraz z prawem odregbnej wiasnosci znajdujacych si¢ na niej budynkow o
powierzchni 22.128,50 m? dla ktorych Sad Rejonowy Prawobrzeze i Zachod w
Szczecinie Wydziat X Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta o nr
SZ1S/00081909/5,

5. Dzialce nr 4 nalezy przez to rozumie¢ prawo uzytkowania wieczystego dziatki gruntu o
numerze ewidencyjnym 5/1 o lacznej powierzchni 6.642 m? potozonej w obrebie
ewidencyjnym Srodmiescie 1085 Miasta Szczecin, przy ulicy Wiadystawa IV 9c, dla
ktorej Sad Rejonowy Prawobrzeze 1 Zachod w Szczecinie Wydzial X Ksiag Wieczystych
prowadzi ksiege wieczysta o nr SZ1S/00081908/8

6. Dzialce nr 5 nalezy przez to rozumie¢ prawo uzytkowania wieczystego dziatki gruntu o
numerze ewidencyjnym 9/1 o tacznej powierzchni 14.282 m? potozonej w obrebie
ewidencyjnym Srodmiescie 1085 Miasta Szczecin, przy ulicy Wiadystawa IV 1 wraz z
prawem odrgbnej wlasnos$ci znajdujacego si¢ na niej budynku o powierzchni uzytkowe;j
135,00 m?, dla ktorych Sad Rejonowy Prawobrzeze i Zachéd w Szczecinie Wydziat X
Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta o nr SZ1S/00081908/8.

7. Dzialce nr 6 nalezy przez to rozumie¢ prawo uzytkowania wieczystego dziatki gruntu o
numerze ewidencyjnym 9/1 o tacznej powierzchni 14.282 m?, potozonej w obrebie
ewidencyjnym Srodmiescie 1085 Miasta Szczecin, przy ulicy Wiadystawa IV 1 wraz z
prawem odrgbnej wlasnosci znajdujacego si¢ na niej budynku o powierzchni uzytkowe;j
135,00 m?, dla ktorych Sad Rejonowy Prawobrzeze i Zachod w Szczecinie Wydziat X
Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta o nr SZ1S/00081908/8.

8. Dzialkach — nalezy przez to rozumie¢ Dziatke nr 1, Dzialke nr 2, Dziatke nr 3, Dziatke
nr 4, Dzialke nr 5 i Dziatke nr 6 zar6wno wszystkie tacznie, jak i kazda z osobna,

9. PPU ,,PORT RYBACKI GRYF” — nalezy przez to rozumie¢ Przedsigbiorstwo
Produkcyjno Ustugowe ,,PORT RYBACKI GRYF” Spotke z ograniczona
odpowiedzialno$cia w Szczecinie przy ulicy Wiadystawa IV 1, wpisana do rejestru
prowadzonego przez Sad Rejonowy Szczecin Centrum w Szczecinie Wydziat XIII
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem 0000070356, o numerze NIP
851-020-49-64 oraz REGON 810036821,

10. Zainteresowanym — nalezy przez to rozumie¢ podmiot zainteresowany nabyciem
Dziatek, ktory zgtosit pisemnie wolg podjgcia negocjacji w celu nabycia Dzialek,

11. Nabywcy — nalezy przez to rozumie¢ Zainteresowanego, ktory po odbyciu negocjacji z
PPU ,,PORT RYBACKI GRYF”, ztozyt oferte nabycia dziatek na takich warunkach, na
ktére wyrazita zgod¢ PPU ,,PORT RYBACKI GRYF”.



—
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II. PRZEDMIOT NEGOCJACJI 1 JEGO UDOSTEPNIENIE

Przedmiotem negocjacji sa postanowienia umowy sprzedazy Dzialek.

Dziatki sa wolne od jakichkolwiek praw i1 roszczen osob trzecich, z wyjatkiem nie

wpisanych do ksigegi wieczystej roszczen wynikajacych z umow, o ktorych mowa w

Rozdziale VI Regulaminu oraz prawa pierwokupu okreslonego w przepisach ustawy z

dnia 20 grudnia 1996 roku o portach i przystaniach morskich.

Dziatki nr 1 do 6 sa polozone w granicach portu morskiego w Szczecinie, a na mocy

decyzji Wojewody Szczecinskiego z dnia 16 grudnia 1997 roku zespot dawnej rzezni

miejskiej znajdujacy si¢ na Dziatkach nr 1 do 3, wpisany jest do rejestru zabytkéw pod nr

A-1358.

Dzialki sa sprzedawane w takim stanie, w jakim znajduja si¢ w trakcie negocjacji.

Przy sprzedazy Dziatek uprawnienia z tytulu r¢kojmi za wady fizyczne rzeczy sa

wylaczone.

Zbycie Dziatek pozytywnie zaopiniowalo Zgromadzenie Wspolnikow PPU ,,PORT

RYBACKI GRYF” na mocy uchwaty nr 1 z dnia 30 lipca 2010 r. oraz na mocy uchwaty

Nr 1 z dnia 23 maja 2011 roku.

Do zbycia Dziatek stosuje si¢ tryb przewidziany w ustawie z dnia 20 grudnia 1996 roku o

portach i przystaniach morskich.

Przeniesienie prawa wieczystego uzytkowania gruntdw oraz prawa wilasnosci budynkow,

budowli i urzadzen poprzedzone bedzie nastepujacymi umowami:

a) umowa przedwstepna sprzedazy Dzialek w celu uzyskania zezwolenia, o ktorym
mowa w art. 3 ustawy z dnia 20 grudnia 1996 roku o portach i przystaniach morskich
(zawarcie umowy przedwstepnej nastapi nie pdzniej niz we wrzesniu 2010 r.),

b) warunkowa umowa sprzedazy, ktora bedzie mogla zosta¢ zawarta po uzyskaniu zgody
Ministra wlasciwego do spraw Skarbu Panstwa udzielonej w formie decyzji
administracyjnej wydanej] w porozumieniu z ministrem wlasciwym do spraw
gospodarki morskiej, tj. umowa zawarta pod warunkiem, ze podmiot zarzadzajacy
portem w Szczecinie (tj. ,,Zarzad Morskich Portow Szczecin i Swinoujécie” Spotka
Akcyjna) oraz Skarb Panstwa, nie skorzystaja z prawa pierwokupu Dziatek (zawarcie
umowy warunkowej nastapi nie pozniej niz w terminie 30 dni od dnia uzyskania
zgody, o ktorej mowa w art. 3 ustawy z dnia 20 grudnia 1996 roku o portach i
przystaniach morskich, w czasie i miejscu wskazanym przez PPU ,,PORT RYBACKI
GRYF”),

c) umowa sprzedazy, na podstawie ktérej dojdzie do przeniesienia prawa uzytkowania
wieczystego oraz prawa wlasnosci Dziatek - w przypadku nieskorzystania przez
podmiot zarzadzajacy portem w Szczecinie (tj. ,,Zarzad Morskich Portow Szczecin
i Swinoujécie” Spotka Akcyjna) oraz Skarb Pafstwa z przystugujacego im prawa
pierwokupu przy sprzedazy nieruchomosci potozonych w granicach portow lub
przystani morskich, ktora zostanie zawarta po wplacie calej ceny sprzedazy na
rachunek PPU ,,PORT RYBACKI GRYF” (zawarcie umowy nastapi nie pézniej niz w
terminie 30 dni od dnia ztozenia o§wiadczen o nieskorzystaniu z prawa pierwokupu
przez podmioty uprawnione, w czasie 1 miejscu wskazanym przez Spotke).

Z Dziatkami mozna si¢ zapozna¢ w dniach od dnia 6 czerwca 2011 roku do dnia 8 lipca

2011 roku, po uprzednim zgloszeniu takiego zamiaru poczta e-mail na adres:
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J.jastrzebski@gryfport.com.pl oraz zwrotnym otrzymaniu od PPU ,PORT RYBACKI
GRYF” informacji o dacie i godzinie udostgpnienia Dzialek.

Z dokumentami dotyczacymi Dziatek, zwanymi w Regulaminie ,,dokumentami” mozna
si¢ zapozna¢ w dniach od dnia 6 czerwca 2011 roku do dnia 8 lipca 2011 roku, po
uprzednim  zgloszeniu takiego zamiaru  poczta  e-mail na adres:
J.jastrzebski@gryfport.com.pl oraz zwrotnym otrzymaniu od PPU ,PORT RYBACKI
GRYF” informacji o dacie i godzinie udostgpnienia dokumentow. Dokumenty beda
udostgpniane w siedzibie PPU ,,PORT RYBACKI GRYF” przy ul. Wiadystawa IV 1 w
Szczecinie, budynek Zarzadu, 111 pigtro, pok. 33.

Przy zapoznawaniu si¢ przez Zainteresowanych z Dziatkami oraz dokumentami moga
by¢ obecne osoby wyznaczone przez PPU ,,PORT RYBACKI GRYF”.

Zestawienie udostgpnianych przez PPU ,PORT RYBACKI GRYF” dokumentow
stanowi Zatacznik nr 1 do Regulaminu.

Zapoznanie si¢ przez Zainteresowanych z dokumentami jest mozliwe po uprzednim
wypetieniu przez Zainteresowanego Formularza zgloszeniowego.

Formularz zgloszeniowy, o ktérym mowa w ustgpie poprzedzajacym, stanowi Zatacznik
nr 2 do Regulaminu.

PPU ,,PORT RYBACKI GRYF” gwarantuje mozliwo$¢ minimum 2-godzinnego
zapoznawania si¢ z Dziatkami 1 1-godzinnego z dokumentami.

Zapoznawanie si¢ z Dziatkami i dokumentami moze nastgpowac przez zapoznajacego si¢
z nimi poprzez utrwalanie obrazu i dzwigku, na jego koszt, za pomoca dowolnej techniki,
z tym zastrzezeniem, iz utrwalenie zapoznania si¢ z Dzialkami nie moze narusza¢ praw
0s0b trzecich, za co osoba utrwalajaca jest wylacznie odpowiedzialna.

ITI. WARUNKI UCZESTNICTWA W NEGOCJACJACH

. Zainteresowanym moze by¢ podmiot, ktéry jest uprawniony do wystgpowania w obrocie

prawnym, a w przypadku osoby fizycznej - osoba petnoletnia, posiadajaca petna zdolnos$¢
do czynnosci prawnych.

Zainteresowanym moze by¢ réwniez podmiot wystepujacy wspodlnie z innym podmiotem
(podmiot wspoélny), w szczegdlnosci spotka cywilna lub konsorcjum. W takim przypadku
Zainteresowany powinien przedstawi¢ umowe bedaca podstawa wspolnego dziatania,
wskazujaca podmiot uprawniony do reprezentowania podmiotu wspolnego, a podpisy na
umowie powinny by¢ ztozone zgodnie z zasadami reprezentacji podmiotow tworzacych
podmiot wspdlny 1 powinny by¢ notarialnie pos§wiadczone.

W  przypadku podmiotu wspolnego bedacego konsorcjum Ilub innego podmiotu
wspolnego opartego na umowie nienazwanej podmioty go tworzace powinny takze w tej
umowie okresli¢, ze Dziatki maja by¢ przedmiotem wspotwiasnosci (wspdtuzytkowania
wieczystego) w czesciach utamkowych oraz powinna wskazywaé¢ wielkos$ci
poszczegdlnych utamkow przypadajacych na poszczegolne podmioty tworzace podmiot
wspolny.

W przypadku 0sob bedacych cudzoziemcami w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920
roku o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcéw warunkiem przystapienia do



negocjacji jest uzyskanie od Ministra Spraw Wewngtrznych 1 Administracji

przyrzeczenia wydania zezwolenia (promesy), o ktérym mowa w art. 3d ust. 1 ustawy o

nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow.

. Zainteresowany moze przystapi¢ do negocjacji:

a) osobiscie oraz legitymowac si¢ dowodem osobistym lub paszportem;

b) przez uprawnionych reprezentantow umocowanych do dzialania w imieniu
zainteresowanego zgodnie z aktualnym (nie starszym niz 30 dni przed data
rozpoczecia negocjacji) wypisem z wilasciwego rejestru  lub  ewidencji
zainteresowanego, przy czym osoby te obowiazane sa legitymowac si¢ dowodem
osobistym lub paszportem oraz wskazanym wypisem z rejestru lub ewidencji, a takze
decyzja o nadaniu zainteresowanemu numeru identyfikacji podatkowe;;

c) przez pelnomocnika legitymujacego si¢ pelnomocnictwem z podpisem mocodawcy -
zainteresowanego udzielonym w formie aktu notarialnego obejmujacym umocowanie
przynajmniej do bezwarunkowego udzialu w negocjacjach i ustalania wszystkich
warunkow umowy zbycia Dziatek, ktory ponadto legitymowac si¢ bedzie dowodem
osobistym lub paszportem oraz wypisem z wlasciwego rejestru lub ewidencji
mocodawcy — zainteresowanego, a takze decyzja o nadaniu zainteresowanemu
numeru identyfikacji podatkowe;.

. PPU ,PORT RYBACKI GRYF” jest uprawniony do wykonania kopii lub odpisow

dowodu osobistego lub paszportu osob, o ktorych mowa w ustgpach poprzedzajacych, jak

rowniez do zatrzymania przedtozonych przez Zainteresowanych dokumentow, o ktorych
mowa w ustepach poprzedzajacych.

. W przypadku, gdy nabycie przez Zainteresowanego Dzialek wymaga zezwolen,

pozwolen czy zgdd lub powiadomien, Zainteresowany obowiazany jest je przekaza¢ PPU

,PORT RYBACKI GRYF” wraz z dokumentami, o ktérych mowa w ustgpach

poprzedzajacych.

. Wszystkie przedktadane przez Zainteresowanego dokumenty powinny by¢ oryginalne lub

uwierzytelnione notarialnie. Dokumenty w jezyku innym niz polski winny by¢

przetlumaczone na jezyk polski przez thtumacza przysiggtego.

IV. MIEJSCE I TERMIN NEGOCJACJI

Negocjacje beda odbywac si¢ w okresie od dnia 11 lipca 2011 roku do dnia 29 lipca 2011
roku w siedzibie PPU ,,PORT RYBACKI GRYF” w Szczecinie przy ul. Wiadystawa IV
1.

Wyrazenie woli uczestniczenia w negocjacjach z PPU ,,PORT RYBACKI GRYF” w celu
nabycia Dziatek, nalezy zglosi¢ w formie pisemnej, nie p6zniej niz do dnia 10 lipca 2011
roku.

Jezeli do dnia 29 lipca 2011 roku nie dojdzie do ustalenia takich warunkéw zawarcia
umowy sprzedazy Dzialek, ktore bylyby do zaakceptowania zarowno przez
Zainteresowanego, jak 1 przez PPU ,PORT RYBACKI GRYF”, zaproszenie do
negocjacji w celu zbycia Dzialek przestaje wiaza¢ PPU ,,PORT RYBACKI GRYF”.



V. OSWIADCZENIE PPU ,,PORT RYBACKI GRYF”

Dzialka nr 2, Dziatka nr 3, Dzialka nr 4 1 Dziatka nr 6, oraz znajdujace si¢ na nich budynki sa
przedmiotem uméw najmu lub dzierzawy. Z chwila wynegocjowania ceny na sprzedaz
ktorejkolwiek z dziatek i1 podpisania Umowy przedwstgpnej - PPU ,,PORT RYBACKI
GRYF” nie bedzie zawieral nowych umoéw najmu lub dzierzawy bez wczesniejszego
uzgodnienia z Nabywca. Zestawienie umoOw obowiazujacych na dzien zaproszenia do
negocjacji, zawierajace okreslenie ich przedmiotu, czas obowigzywania oraz okres
wypowiedzenia zawiera Zatacznik nr 4 do Regulaminu.

—

VI. ZAPLATA CENY, ZAWARCIE UMOWY I WYDANIE NIERUCHOMOSCI

Nie dopuszcza si¢ zaptaty ceny sprzedazy Dziatek poprzez potracenie wierzytelnosci.

W miejscu 1 terminie ustalonym przez PPU ,,PORT RYBACKI GRYF” i Nabywce w
trakcie negocjacji, PPU ,,PORT RYBACKI GRYF” oraz Nabywca zawra w formie aktu
notarialnego umowe przedwstepna sprzedazy Dzialek na warunkach ustalonych w toku
negocjacji, wskazujac Strony i1 przedmiot tej umowy oraz ceng sprzedazy Dziatek.

W przypadku uzyskaniu zgody Ministra wlasciwego do spraw Skarbu Panstwa udzielone;j
w formie decyzji administracyjnej wydanej w porozumieniu z ministrem wtasciwym do
spraw gospodarki morskiej w trybie art. 3 ustawy z dnia 20 grudnia 1996 roku o portach i
przystaniach morskich, PPU ,,PORT RYBACKI GRYF” oraz Nabywca zawra w formie
aktu notarialnego umowe warunkowa sprzedazy Dzialek, tj. umowe zawarta pod
warunkiem, ze podmiot zarzadzajacy portem w Szczecinie oraz Skarb Panstwa, nie
skorzystaja z prawa pierwokupu Dziatek.

W przypadku nieskorzystania przez podmiot zarzadzajacy portem w Szczecinie oraz
Skarb Panstwa z prawa pierwokupu Dzialek, PPU ,,PORT RYBACKI GRYF” oraz
Nabywca zawra w formie aktu notarialnego definitywna umowe sprzedazy Dziatek, na
podstawie ktorej dojdzie do przeniesienia prawa uzytkowania wieczystego gruntu i prawa
wiasnosci budynkoéw, budowli i urzadzen.

Koszty zawarcia uméw sprzedazy Dziatek (w tym przedwstepnej, warunkowej i1
definitywnej) oraz uwierzytelnionego notarialnie odpisu protokotu z ustalen z negocjacji
ponosi Nabywca.

Wydanie Dzialek, bgdacych przedmiotem definitywnej umowy sprzedazy tych Dziatek,
nastapi w dniu zawarcia definitywnej umowy sprzedazy tych Dziatek, chyba ze Strony w
umowie ustalg inny termin.

VII. POZOSTALE POSTANOWIENIA



-

Negocjacje objete niniejszym Regulaminem podlegaja prawu polskiemu.

W sprawach nieuregulowanych w Regulaminie stosuje si¢ odpowiednio przepisy
Kodeksu cywilnego, ustawy z dnia 20 grudnia 1996 roku o portach i przystaniach
morskich oraz ustawy z dnia 30 sierpnia 1996 roku o komercjalizacji i prywatyzacji.
Zainteresowany ponosi i pokrywa we wlasnym zakresie koszty przygotowania si¢ i
udzialu w negocjacjach.

Koszty wynikajace z zawarcia umowy sprzedazy Dziatek zgodnie z Regulaminem, w tym
koszty podatku od czynnos$ci cywilnoprawnych, ponosi i pokrywa Nabywca.

Z dniem zawarcia definitywnej umowy sprzedazy Dzialek na Nabywce przechodza
pozytki i cigzary zwiazane z posiadaniem Dziatek.

Uprawnionym do udzielania informacji i wyjasnien dotyczacych Dzialek jest Kierownik
Dzialu Dzierzaw 1 Administracji Pan Jacek Jastrzebski, tel. (91) 81 01 244 . Pytania
powinny by¢ kierowane pisemnie na adres e-mail: j.jastrzebski@gryfport.com.pl.
Informacje oraz wyjasnienia beda udzielane zwrotnie rowniez na adres e-mail pytajacego.
Uprawnionym do udzielania informacji i wyjasnien odno$nie Regulaminu jest radca
prawny Pan Jarostaw Bor, tel. (91) 485 04 45. Pytania powinny by¢ kierowane pisemnie
na adres e-mail: bia@szczecin.top.pl. Informacje oraz wyjasnienia beda udzielane
zwrotnie rowniez na adres e-mail pytajacego.

Tekst Regulaminu dostgpny jest bezplatnie na stronie internetowej www.gryfport.com.pl,
a jego kopie rowniez w siedzibie PPU ,,PORT RYBACKI GRYF”, budynek dyrekcyjny,
III pigtro, pokdj 33.



